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|. Présentatiorgénéralede laprocédure de modification
du PLU

A. Pourquoi une modification du PLU dernouillet?

La commune d¥ernouilletRA 8 L12 &S RQdzy tfly [20l {20RCERNB | FAAVGS f @R 2G|
4 modificatiors.

Cette procédure de modification est utilisé@ns les cas ou les changements ne nécessitent pas une révision du
L Iy RQdzZNDblIyAaYSed /St LISdzi s dOMS RidS OFIRSE: RE NERPaNORRYYWE ya
commune envisage

2 Soit de changer les orientations définies paPrejet d'’Aménagement et de Développement Durables
(PADD)

2 Soit de réduire un espace boisé cla&BC)une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére
[ Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité ddessites
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
[ S LINP2SG yS FlrAalyd LI & LIFENIAS RS O0Sa OFra RS FAIdzNBZ
I dz2 2 dzN@ugekodizions sont prévues attenantes Aeuprocédure de modification. Ces évolutisosit les

suivantes (et seront précisées dans les parties suivantes)

Z La modification du reglemeagtrit du PLUle la zone UXb

# La modification du reglement graphiqde PLU

B. Pourquoi une évaluation environnentale ?

La modification est, selon les cas, soumise & évaluation environnementale soit de maniere systématique, soit au
cas par cas.

Considérant le contenu de la procédurdestmodifications envisagégwtammentfAQ/ 2 G+ £ £ A2y RQdzy S
de stockage eRedtretien de véhiculesla commune dé&/ernouillettr OK2A &aA RQSy3F 3SNJ RANEB
A2t EA0AGEGAZ2Y LINBFEF06fS RS fQlFdzi2a2NRGS SyalBANRYYSYSyll £
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Il. Déroulementetcg 0 Sydz RS f QSO f dzk (A

environnementale

Pour une lecture avertie du présent rapport, il est rappelé ici que

Lt aQF3IAd RQdzyS ; Ol f gdanfefpsogiantng G RNF ¥y § BSodilicRibE &K & UIF S¢
A ce titre, le travail visera a caractériser les incidences potentielles et & prapgeet cages mesures
FRFELIGISSax Sy tASy | @SO tSa S@2tdziazya az2dzKlAiSSa
Evaluation Environnementale de typerejet». Cependant, en fonction des informations mises a
RA&GLIREAAGAZY SG RS & Qioptiny O F YSS yLINBRISY INBNE LA BRANZY & QI
perspective les incidences induites.

La procédure demodification concerne plusieurs modifications avec notammeftQ | dzii 2 NR & | G A 2
RQAyadllfttlr A2y RQdzyS Sy i NB LindentSle @HidgE3 au seifde I8 BACR y a
Porte Sudl Q;LyIAGGI A £ RS f QO9y BANRYHIRSWNENL QISHG ISTRSENIE +
RQSGI f dzSNJ t QSyaSyYof S R Sazoomer Buk [EsheQjeula dettgldviséf potra S 3 £ S
anticiper les éventuels impacts directs et indirects.

Conformément aux articles R*08 a R104n Rdz O2RS RS f QdzNblFyAayYSs €S LINB
comprend:

1.

Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, dieglatian avec
les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentiorarésla L. 1221 du code
de I'environnemenavec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

'yS FylrteasS RS tQ9L9 SiéG RSa LISNRLISOUA OBistiquésBesa 2y SO

f2y8a 4dzaOSLIGAGE S& RUs

u
(NB (2dOKSSd8 RS YIyASNB yz2ilo

Une analyse exposant
a) [ S4 AYyOARSyOSa yz2iGlo6fSa LINBolotSa RS I YaasS Sy dz
b) Les problémes posés par I'adoption duuwhoent sur la protection des zones revétant une importance

particuliere pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a
l'article L. 4144 du code de I'environnement

L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifotdetion de
I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le
choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ
d'application géographique diocument ;

La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les
O2yasSldsSy0Sa R2YYlI3ISlIoftSa RS fI YaasS Sy dzzNBE Rdz R
criteres, indicateurs et modalités retees pour suivre les effets du document sur I'environnement afin
d'identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les
mesures appropriées

Un résumé non technique des éléments précédents et une déeorie la maniére dont I'évaluation a été
effectuée.

bSIYY2Ayas NILIWSt2ys t OS adFrRS jdS tQrylrftaas Sd ¢

[
LINELI2ZNIA2YYySa £ € QF YL SdzNJ RS fF LINPOSRANBEZ ljdA y
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lll. Eléments d contexte

Comme présen&Sy AYiNRRdAzOGA2Y Rdz LINBaSyid NI LILRNIG RQSOFf dzl dA
plusieurs évolutions présentéesdgssous et reprises de la notice de présentation de la procédure.

A. La modification du reglement deZzane UXb

lacommuneRS +SNY 2dzAf t SG a2dzKF AGS NBYRNB LR2aaAraofS fQAyadl f
le traitement des véhicules motorisés qui ne sont plus utilisés. Ce projet est envisagé sur un secteur dédié aux
FOGAGAGSA SO2Y 2 Ydelj autesirésiéntieies dedaSomimune, @r5z0Orle NXbssotesir UXbb.

Or, le réglement de la zone UXb du PLU approuvé le 24 mars 2021 interdicl@ération de métaux et de

pieces automobiles, empéchant ainsi la réalisation du projet sur le sectavisagé.

[ QSYGONBLINR &S @A&SS LRdzNJ ft QAyadaGrttlriAzy Sad RS2t AYLX |
pour pouvoir perdurer dans le temps. Cette entreprise est une Installation Cla@sééa Protection de

f QOIYBANBKFEBB RSOGO NI GA2y0d [ QSy2Sdz RS OSGiGS Y2RATAOLN (A
activité économique sur le territoire.

[ Q202SOGAT RS I Y2RAFTAOIGAZ2Y yYcp RdzLanjodificsfigndu PR2y O RS
porte aing sur le réglement écrit de la zone UXMleson article 1, relatif aux occupations et utilisations du sol
interdites.

Concernant les occupations et utilisations du sol interdites spécifiquement en zone UXb, la mention concernant la
récupération de métaust de pieces automobileserasupprimée ¢f. extrait du réglement-ciessous

Sont interdits dans la zone UXb :
* Les constructions qui par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature a porter

I'environnement, sont interdites. Cependant, peuvent &tre admis, sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales, les activités, services et commerces dont la nuisance ou le fonctionnement
sont compatibles avec le caractére genéral de la zone. Les notions de géne et de nuisance seront
appréciées en fonction de I'environnement existant ou prévu.

* | es constructions a destination d’habitation,
« | e stationnement des caravanes et mobile-home,

* L'ouverture et I'exploitation de caméres, de décharge,
autemeobiles—a 'exception de celles existantes a la date de création de la ZAC soit dans le secteur
UXbb, soit dans sa périphérie immédiate et qui seraient transférées dans I'opéeration en secteur UXbb.

/ SGGS Y2RAFAOIGAZ2Y &aQAYyaONRG RIFEy&a dzy LINR2SG 3Fft20lt RQ
du territoire sur un secteur dédié et au foncier maht pour des activités qui nécessitent des batiments ou des
espaces relativement étendus.

Une autre modificatios a4 & | LILI2 NI SS t f QF NIAOfS mm R&clotresiL2y S | - 6
reglement, qui fixe en secteurs UXba et UXbb ungelia maximale de 2 meétres pour les clétures en limite de
LINBLINASGSZ LINBOAAS RSaA2NXNIF A& 1jdzQdzyS KI dziSdzNJ RS HXZpn
ROSEAISYOS SYA&AS L (NI OSNE dzy$S | dzil NB eNsBriFdiglbmedty (I G A2y S

I SNYy2dAfttSiz fI1 %2y$S Ridtlcris ¢hi2@$s Bisée bu sy 1O BIbBre la PNNI S {
mMmpn Sy RANBOGA2Y RS / KIFENINBa Si tQFryOASyyS 12yS AyRd
espaceaural et espace urbain. Le dossier de réalisation de la ZAC prévoyait un aménagement complet de la zone

Sy p GNI}yOKSaszx RS mp KSOiGI NBa OKI Odzapartie dodidnmaf v R dzNB S
AYLEZNIFYG GFdzE RQ2QOdzEI G O2WYSNDIOf ¥AGKEXEF RSE LINRINI
aux superficies comprises entre 600 m2 et 1000 m?, toutes cédées a des entreprises artisanales et / ou

AYRAzZAGUONARSEfSad [ S &adzR RS I %!/ 3 LRauédqdehte. Cllehdnh> o06SYy ST
O2yF2NXAGS PSSO S { OKSYl 5ANBOG Sukys BEBeut, €shdéstindden 9 02y 2 Y
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LINA2NAGS | dzE SYGNBLINA&ASE ySOSaaAail yhgglomRésation st dprit 8ed & dzLJS |
boucBNJ £ QF YSy I 3SYSy lisvaks$e siidl toul el afrSliorarRIa g@stian@ds iespaces publics qui est
I OGdzSttSYSyld GNBa O2dziSdzaS> LISdz FRILIISS Si O02yazzyYl dN

Orientation des
vents dominants

Limite de canopée
"' urbaine

(atténuation des vents)

; Y| s Voiries existantes
s Voiries pour Tr5
Voiries fixées par le PAZ
2
e“\‘ Entrées de ZA

[:I Nuisance sonore classée
en catégorie 2 : 250m
Zone sensible aux
nuisances sonores
liées au trafic de la ZA

at
CapTerre

Figurel : Diagnostic environnemental ZAC Portb¢SUovembre 2008 Cap TERRE

[F %!/ FIAG Q26280 RQdzyS h!t= Y2RAFASS bdz:t[! Sy HnH

Asseoir dans le grand paysage les constructions et installations de la zone UX et de ses secteurs concernés

Localisef S& LINAY OALJ dzE 2dz@NJ 353 Lizof A0aszx tSa& Ayadltfl
{QFRFLIWGSN) dzE 0Sa2Aaya RS SYGNBLINA&Sa

a
¢CNIAGSNI £ Sa FTNIy3ISa RS tQ2LISNY A2y RS Floe2y t TFAf
utilisations dusol

= =4 = A

1 Traiter de facon particulierement qualitative et rurale la frange sud ainsi que les abords du chemin de
Blainville ou RD 309

1 Organiser une voie centrale qui distribue de nouvelles parcelles
1 t NB@2ANI dzy S ONB(ISfttS RQIRGASY ORAMNISNG t$y 1 @55 RDIRagY

584 RAaALRAAGAZ2Y A adzNJ £ QF YSYyF3SYSyid azyid S3rtSYSyid Ayl
points suivants
1- / NBFiA2Yy RQdzyS oNBiGSttS RQlIOOsa Sy @Sylyid Rdz adzR
2- Embellisement des abords de la rue Jdzertin
3- Plantation en bordure de ce qui sera percu comme des fonds de parcelles donc souvent peu valorisant
les espaces percus de la RD 309 (chemin de Blainville)
4- aAadS Sy LX I OS RQdzyS f A a Aod énBe cllilre i dobsBubtBns, ladisacidsla y (i dzy
T2yS RQlIYSYylF3ISyYSyid O2yOSNIS
5-  Poursuivre vers le sud leggtacis paysager
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] 2YyOSNY Iyl tQSYBANRYYSYSyY

1 Les abords de la rue Andkéarie Ampére seront traités en espaces planté et engazonné en traduisant
leurF 2y Ol A2y RS NBOdzSAf S RQAYFAfLGNI GA2Y RSa S| dzE |
seront également indigénesgraminées et légumineuses a tondre (tréfle blanc nain), salicaires,
YIaaSiaSazx ot RAYIsSNBar ANRE RSa YINIAAX

f Une bande arb@e ¢ haie bocagérec 8 SN} t Sl of AN Sy fAYAGS adzR 02
RQSaaSy0Sa AYyRAIsSYySa LINAYyOALN tSYSyiGz OK2AaraASa Lk
O2yRAGAZ2Ya RQKEIANBYSUGNRS Si RS a2 fnodurisshge & ldezR NI LIN
YARAFAOIFIGA2Y RS fF FldzySz O0Sa LXIyldlGAz2ya @Syl yi

1 Pour maintenir dans le temps cet effet masque végétal, les plantations seront établies sur un terrain
appartenant a la collectivité et entretepar elle.

- Q. s ou sud [T 7 —" -x )
h Prolonger ke “glocis paysoged
®
D D D Fanterss long de i RD 3073 (v Bretelie d'occés deputs ko RN154

" Principe de voies nowvelas

et B Conforter i stoficnnement e Jean-Sedin

Figure2 : OAP (schéma) de la ZAC Partec®LU de Vernouillet
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B. La modification du réeglement graphique

La commune de Vernouillet est propriétaire de la parcelle AV126 sur laquelle estimpla@dté & St A SNJ £ a LIS O
un lieu de représentations culturelles important pour le pays drouais. Cet équipement, exploité par

f QI 33t 2YSNI GA2Yy Rd2ILISHESE LRSTIGANSIZEEZE Q292 G Rl ya  QlF @Sy
RQIFAINI YyRAZASYSYylo hANR! § 6§t LB NAK{ tASIS B dANDSS pRS OENE s 0 NEB
LISNXYSGGNB RQSy@Aral 3SNI O0Sa LINpa2Sia RQS@2ftdziazy o

En paralléle, lacommunede Vedzad f £ SG SG t Q! 33f 2YSNFr A2y Rdz tl&a RS 5N
fI ONBI GAM2A/yS R ORIZ/Y (0 AMSONdzA | 3S SO f Q200dzLJ GA2y aSNIASyd O
ALISOGE Oft S® t 2dzNJ OS LINR2SG3>X X3S /RBIVAYNE I d@ISO ljRdA AT 22vyS NR §
f QI yOA SYANE  dradkay2SdzNRQKdzA Sy Sl G4 RS FTNAOKS® . ASy 1jdzQSt

' NDFAYZ Q! 3IIE2YSNI GA2Y a2dzKI AGS NBy T aréelingpoldart pur3 St Rdz
f QI JSYANI RS QI GStASNI L aLISOGIOES SO 1jdzQSt €S &a2dzKFAGS
Dans cette optique, et en accord avec la commune de Vernouillet qui est détentrice de la compétence en matiére

dS R20dzySyidia RQd2NDIyAaYS>ET tQ262SOGAT Said MANGubdI A lj dzS NJ
ASNIAGdZRS RQdAzZNDFyAayYS RS GeLlS SYLX FOSYSyli NBaASNBSO

Un emplacement réservé sera créé et appliqué sur les parcelles AV125, AV140, AV141, AV142, Y1443 et A

jdzA a2y d tS&a LI NOSt f SHANGE Sedalg®a LI NJ f QF yOASYyS dzaAysS
Le bénéficiaire de cet emplacement réservé n°9 inscdt t [ | R
5NBdzE® [ Q20284 RS OSidG Svyux | OSy
fonctionnement et les besoins de I'Atelier a spectacle.

S +SNy2dzAttSi asSNI Q!
Sy ilieu nBmiplEneigre adcNai SNI &

Extrait du zonage issu du PLU modifllenars 2021 Extrait du zonage modifié

Secteur de la friche MANGParcelles AV125, Aviaq —Secteur de la friche MAN®arcelles j°‘V125-_
AV141, AV142, AV143 et AV144 classées en zong| AV140, AV141, AV142, AV143 et A\debbrmais

sans emplacement réservé O2dz@SNIU Sa LI NJ £ QSYL]

Cet emplacement réservé est appliqué en zone UBd qui correspamdeiteur de renouvellement urbain de

f QSYiNBS &dzR RS +#SNYy2dzAttSié S ljdza Said &ienydOno@e Y LI (A o
emplacement réservé

LaY2 RA T A O (dar® yh peojex blysdafA SIE LIS N Yrérytairés PPifotesyfle dobriété fonciéreui
AQAYAaONRG RIEya €1 LISNARLISOGAGS RS I -20R®@ft2y3aFGA2Yy Rdz L
27cd £t SOGUAQPAGSE SiG fSdzNA 2LISNY G6SdzNE aQSy 3l 3ISyd REya ft

f QARSYOGAFAOIGAZ2Y RS aAiGSa LRAISYGASta f2y3aGSyLla A3y2NEB
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Territoires pilotes de sobriété fonciére

MAUBEUGE
Fé .' Charloville-Méziéres
comp
-
Mantes-la-Jolie Bt
LOUVIERS‘ e * Thionville
Saint-Brieuc pan o ‘EP‘RNAY
> " . Secinag
; 1, o, PREUX T Fgambouitiet Py
* Saint-Dié-des-Vosges
.Lmhnl
Autun
. Lons-le-Sounier
POITIERS -
fut Grored A
Torare # Bourg-en-Bresse
Angouléme .
. .
5 * lssoire Chambéry
Le Lomentin - 9
n Périgueux “Brive-la-Galllorde
o
DRAGUIGNAN
. ‘
SETEQ Brignoles
W Corcle de
/%) "PUCA LSource : gunnel]
) 100 200km f: Q_“ﬂ e N Adme Expre

Figure3: Les territoires pilotes de sobriééciére

[ S LINRB2Si
a0s8yS ylraGAz2ylrtS 02YYS |
orientations pour ce projetont les suivantes
- 5$é§yOfI®SNJ2dzN52NlSY
- {S (2dz2NYySNI OSNAER f I
- Reconstituer une trame verte et végétale

- Valoriser des lieux de fabriqueistique et culturelle
- al yAFS&GSNI 1

“'1 ATELIER A SPECTACLES & ATELIERS. MUNICIPAUX
2.1 FRICHE MANG
2.2 FRICHE JOSSE

" '3.1'ROUTE DE CHARTRES - DIRNO

z20|uxey

I fefré@S S

G§8dzNJ RS

4S8N

P NI A& GA L dzS

ddzNJ £ QF Sy dzS RS
NB22AYyRNB

& dzNdglo i PaySE®NE dZZA BB GRSt ONBI A2y RQdzy
Ol AdI

Odzf dzZNBf £ S R

Figured : Carte des secteurs C|bles pour le quartier culturel de Verm)m@gto du Pays de Dreux
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IV. Etatih GAFf RS {@EYySANRYYSYSyi
Sald NI LIISES AOAIWE 283 SaAML RSSE& G LINE 08 RGNBS/VEES VS aS SRR
Yéa Of FaaAraljdzSYSyd GNIAGSa bya dzy 9L9 yS F2yi LI &
NATFASNI t QFylFfeasS LJ2dzNJ f I YRNBE L) dza FIFOAfSYSyid IL

[0 =N
l-hxl-h
- wmw

S
R
NB

A. Topographie et hydrographie

5 Qdzy -deJua tgpibgraphiquele relief deVernouillet est peu prononcée dénivelé est@ S y bRyt
le point le plus haut a environ 135m NGF et le point le plus dans le fond de vallée de la Blaise a environ 90m NGF.

Relief et réseau hydrographique

Evaluation environne:

mentale de la mocification du PLU de Vernouillet

[ Parcelle ZAC
] Emplacements réservés
M Bitiment

—— Cours d'eau

Relief (en métres)
B 90-100
I 100-110
] mo-120
[ 120-125
I 125-130
B 130-135
I 135-140

Figure5 : Relief de la commurde Vernouillet

Figure6 : Photographie aérienne de la zone de développement ZAC Partedsiuce Agglo du Pays de Dreux
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Réseau hydrographique

Evaluation environnementaie de la modificalion du PLU de Vernoulliet

[ Parcelle ZAC

) Emplacements réservés

I Batiment

= Cours d'eau q

I Surface hydrographique % 0 500 1000 m c
| e |

Figure7 : Réseau hydrographique

Vernouillet se situe dans le bassin versant de la Blaid@laisest une riviere quprend sa source dans la région
YIGdzNBf S Rdz t SNOKS SiG ljdzA O2dz S t G NF @S NE-affludnt ¢ K& YS NI
delaSeind.aBlais€ 40 Of I 4SS Sy LINBYASNB OFGSI2NAS LA&GOAO2tS F
fI GNHZAGS FINRZ2 SGrFyd fQSalLldOS R2YAylLyGaSo

Le territoire faitpartie R dz LIS NJA Y § (i NB R Q I SelhdNdiniahdiedpprolvé Ralnla pésidded2D22
2027.

Lessecteurs ciblés par la modificati@mplacements réservés et parcelle de A€ sont pas localisés sur ou a
LINEPEAYAGS RANBOGS RS& 02 dzNHéammibsbndzeuSnibter lgifeds yrdpladefehts dz RS ¢
réservéssont situés sur un secteutégérementen pente, sur le versargst de la Blaise Lf O2y @A Sy RN
particulierement vigilant a la question des écoulements superficiels vers le milieu récept@ongtdts et enjeux

Sy 02y OfdzaAz2zy Rdz LiWBeénenfi 9GFd LYyAGAFIET RS f Q9Yy QA

> 5

i

Figure8: La Blaise rue du Moulin Rouge a

Vernoyjl&bogle Streéf Viéw
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B. Contexte environnemental

1. Un cadre environnementpku sensible dans un contexte industriel et agricole

La commune de Vernouillgirésente trés peu de protections environnementales, les parcelles ne sont pas
concernées par des protections. Les partiedessous présenteméanmoindes protections etes sensibilités
SYGANRYYSYSyGlfSa t  QSOKSt t Sn a8 lestparcel@®@YAvadryySi LI2@iSo/aiS 6
modification de droit commun

Les ZNIEFF

[ QAY @Sy il ANB R Sidnhtérés Egobgiqueb FaiindtNiiietef Maiistique (ZNIEFF) est un outil de
O2yylAaal yoOS ljdzA ARSyYy (AT A& patrihodid pduiiles Bspéees vivuGad Nfléurs £ S &
KFroAdliad wSadzZ GFyd RQdzy Anad&sy éxcepthBhelsaol keprésantafiish lpsizS RS
%hbLOCC yQ2y NBEK SYBFILANBSKRANBOGS YI Aa fedvidahderhdN®.a Sy OS

QX

Ny D¢

/ S& %bL9CC LISNX¥YSHGGSyid RQIF@2AN)I dzyS ol asS RS O2yylAaal y(
Rdméliorerla prise en compte des espaces naturels avant tout projet, de permettre une meilleure détermination
RS f QAYSGARSNSYS I YSyia &adNJ O0Sa YAt ASdZE Si RQARSYGATAS
fragiles.
Il existe deux types de ZNIEFF
T [ Sa %bL9CC RS Gel)lS L O2NNBaLRYyRSyld £t RSa aridisSa RQ
LNBaAaSyOS RQSalLB8OSaz RQlFraaz20AlGAz2ya RQSaL}BsOSa 2dz
patrimoine naturel national ou régional. Ces zones sont particulierement sensibles aux aménagements
2dz £t RQS@OSy(dzSttSa Y2RAFAOlumliuwyd Rdz F2yOlA2yySYSy
 LesZNIEFFdetypellspmantaeleRS 3IANI yRa Sy aSyofSa yIl Gddz2NBta NRAROKS
Sur ces zones, il importe de respecter les grands équilibres écologiques et en particulier la faune
sédentaire ou migratrice.

La communeccueilleune ZNIEFF de typdds «Pelouses du Bois du ChapitreCette ZNIEFF de 3,52 hectares

accueille une pelouse calcicole de surface téduiis présentant un bon état de conservation. Cette pelouse est
traversée par un chemin pédestre équipéld® vy S| dzE RQAY 2 NBE G L2 WJ -ét-oir 8 8 2 OA |
bl idz2NBX R2y (G QA& KdcarieBe dasSpélSuNds fcalciGotedirois lespéces végétales
déterminantes ont été recensées, parmi lesquelles Ophrys insectifera et Ophrysafuciflor

Les contours de cette ZNIEFF correspondent aux limites de la pelouse calcicole. La route D 311 marque la limite
Sud. Les zones béties a I'Ouest et au Sud (en pied de coteau) sont exclues. Au Nord, les contours sont calés sur le
petit chemin d'exploitatin (visible sur la carte topographique) et la limite des fourrés avec les cultures. Les fourrés

au Nord du secteur de pelouse sont en effet inclus, d'une part parce qu'ils s'intégrent a la dynamique des pelouses
et d'autre part parce qu'ils forment une zmampon avec les cultures au Nord et limitent ainsi I'impact que
pourraient avoir les traitements phytosanitaires et les amendements sur les cortéges floristiques de la pelouse.

Les potentiels impacts négatifs sur cette ZNIEFF sont

- [ QKF 0 A G} GzorfesinvbhniséeE f S a

- Les traitements de fertilisation ktspesticides
/' SGGS T2yS aS aAiGdzS adzNJ £ S @S NA ey dont@ctaBed lids dBUR zohels de. f | A & ¢
projet de la modification de droit commun.

Evaluation Environnementale Page 13sur 81



zagléy

Les ZNIEFF

Evaluation environnementale de la modification du PLU de Vernouillet

[ Parcelle ZAC
[) Emplacements réservés
Il Bitiment

/7 INIEFF de type | "Pelouses du Bois du Chapitre" % 0 500 1000 m <C>
—t—

Figure9 : ZNIEFF a Vernouillet

FigurelO: Les pelouses du Bois du Chapitre a Vernqu@teigle Street View
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2. LaTrame Verte et Bleue

Le Schéma Régional de Cohérence Ecolog®BREER S
SRADDET Centval de Loire) défindzy” S

tQFryOASYYS
N} YS OSNILS Si

S&dde® hy NBIONRAz@S S3lftSYSyl

( Reégion

Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) du Centre
Skl Centre

SOUS-TRAME DES MILIEUX BOISES - BASSIN DE VIE : DREUX

NEIAZ2Y
0f SdzS t late@&IGIK S f
sur le territoire paun corridor écologique potentiel a préserver qui travdasseommune du norguest au sud
tS O2dz2NA RQSI dz RS ¢

Mantes-la-Jolie

Rambouillet
5

Chartres.
&

2

F s

[ sessins e vie
1 bépartements

= Villes principales

Cours d'eau inscrits au SRCE
Autres cours d'eau
Sous-trame des milieux boisés
B Réservoirs de biodiversité

Zones de corridors diffus 3
préciser localement

Corridors écologiques potentiels
a préserver
Corridors écologiques potentiels
aremettre en bon état

Corridors interrégionaux

Eléments reconnectants

QO Niveau2
Intersections avec les infrastructures
terrestres

X% Moyennement franchissables

Eléments fragmentants majeurs

[ 65 EH
— e —
Echelle - 1/300 000 en impression A3

Sources : DREAL Centre - Conseil régional Centre -
SIGN Scan Régional®, Geoflas et 6D Topo®
Réalisation : Siotope s\f

r octepe

Figurell: TrameboiséeSRCE du Centre
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Region
k4l Centre

Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) du Centre
SOUS-TRAME PRIORITAIRE DES PELOUSES ET LISIERES SECHES SUR SOLS CALCAIRES - BASSIN DE VIE : DREUX

| Mantesis-Jolie

Rambouillet
=

€)

Région
Centre

Figurel2: Trame landicole SRCE du Centre

Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) du Centre

SOUS-TRAMES PRIORITAIRES DES MILIEUX HUMIDES, DES COURS D'EAU ET DES MILIEUX PRAIRIAUX - BASSIN DE VIE : DREUX

|t

\

‘T

1 pépartements

LY .

= Villes principales

Cours d'eau inscrits au SRCE
Autres cours d'eau

Sous-trame des pelouses et lisiéres
séches sur sols calcaires

B réservoirs de biodiversité
Zones de corridors diffus 3
préciser localement

Corridors écologiques potentiels
a préserver

Corridors écologiques potentiels
& remettre en bon état

Corridors interrégionaux
Eléments reconnectants
O  Miveau2

Intersections avec les infrastructures
terrestres
X Moyennement franchissables

Susceptibles d'étre traitées par
B une optimisation
daménagement(s) existant(s)

e Eléments fragmentants majeurs

+

9 ez -
— S—

Echelle : 1/300 000 &n impression A3

Sources : DREAL Centre - Conseil régional Centre -
SIGN Scan Régionale, Geofla@ et 6D Topod®
Aéatisation : Biotope ¢ \\'

Octobre 2013 bo(‘qx:

4

 Mantes-is-Jolie

Rambouillet
=

Charires.
[

o

Py

Figurel3: Trames humide, aquatique et prairiale SRCE du Centre

Evaluation Environnementale

™

) I

Jeassins devie  m Viltes principales
= Autres cours d'eau

Sous-trame des cours d'eau

= Cours d'zau classés Liste 1

Cours d'eau classés Liste 2

Trongons complémentaires
Sous-trame des milieux humides

B Réservoirs ce biodiversité
Zones de corridors diffus 3
préciser localement

Corridors écologiques potentiels
& préserver

Sous-trame des milieux prairiaux
B Réservoirs ce biodiversité
Zones de corridors diffus 3
préciser localement

Corridors écologiques potentiels
& préserver

Corridors écologiques potentiels
a remettre en bon état

Eléments reconnectants
O  Niveau2

Intersections avec les infrastructures
terrestres

X Moyennement franchissables

Eléments fragmentants majeurs

o e o
+ — —
Echelle 17300 000 e mpression A3
Sources : DREAL Centre -
Conseil régional Centre - M T}(\!
@GN Scan Régional®, '

Geoflad et 8D Topos | Réalisation : Biotope
Octobre 2013
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Plus localement (cf. carte@&ssouy, le secteur de la ZAC Porte Sumhcerné par la modificatiare présentegas
RS fAYSIHANBA R Sould pieSchphongdBronhdimeniaau RIVS | dz

Figurel4:La parcelle concernée par la modification au niveau de la ZAC Porte Sud et les éléments aquatiques ou végétalisés
alentours

Deux linéaires de haies sont présents au niveau de la friche Mangdeux linaires ne présentent néanmoins pas
RS LINRPGSOGAZ2Y LI NIOAOdZ ASNB | dz R20dzySyidi RQdzNBIl yAayYs
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P

Figurel7: Vue sur la friche Mardgpuis la rue de Chartres (RD 95@pogle street View

Selon la carte de relocalisation des zones humides (SIGES|&aramdie), les deux secteurs concernés par la
modification ne présentent pas de prédisposision de potentielles zones humides.

Find SYSy i fS8& RSdzE &4S0GSdzNA R
SY@ANRYYSYSyidlto [ Sa SyLilt OSy
guelques éléments de végétation qui pourrormeétonserves.

S LINe2Si yS aews daONR IS,
Syia NBaSNWsa RSntfl FNRO

[ S aSOGSdzZNI RS I %!/ t2NIGS {dzR AQAYAONRG ljdzZ yd t f dzA
en placghormisun petit bosquet a c6té du poste électriqes dehorgde la parcelle concereg
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3. Unterrainl dz2 2 dZBRXNA A S LI NJ £ QF ANRK Odz G dzNBS

Le terrain cibld.J2 dzNJ € QA Y LI | y il G A2y RRAmiretionSl¢ UeNSIleRACIPSrte Budtdsta 2 O | 3
actuellement valorisé par une agriculture de type extensive avec de la céréaliculiesprairies. llest renseigné
au Registre Parcellaire GraphiqiRPGYle 2020 erblé tendre.] QI 84 A S G S R dme Ipitié deSai
parcelle, soit environ 5 hectares

02y O0S

Registre Parcellaire Graphique

du PLU de Vernouillet

environ: de la

[ Parcelle ZAC
] Emplacements réservés

RPG_Vernouillet
[0 Priairies permanentes
Blé tendre
Jachere
" Fourrage
Mais grain et ensillage
#9 Orge
I Autres céréales
Colza
Protéagineux

Legumineuse a grain

Figurel8: Registre Parcellaire Graphid&®Ga Vernouilleen2020
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C. Paysage et patrimoine

5 Qdzy -deJué paysager, la commune se situe dans le DroGatie unitéest constitu€ R Qdzy Sy aSyYot S |
gLttt SsSSa ONBdzasSSa RI ya RSsaffluetitdfil S|, dzB AGHSEZO H ANRENIBR SS it a9 dzN
Blaise est une composante structurante naturelle du paysagensbale territoire.
[ QF 33t 2 YS Nerdauiet/conStiN® wizé entité paysagére marquée par udieadté». [ QF 33t 8 YSNI { A 2
aQ0Sald RS@St 2LIJISS | dzi 2 diNiisRs8r lefcoteadnKivelgsuthie Se lavBRasse. Aissi, fal A y
topographie est accidentéet marquée patavallée de la Blaise et ses coteaux relativement abrupts. La dualité
entre «la ville centre» etles «quartiers périphériques est particulierement bien marquée avec un centre ancien
historique trés dense installé sur le coteau en rive gauche et les secteurs urbains récents périphériques éclatés sur
le platealt. Le secteur de la ZAC est localisé sur ces secteurs périphériques éclatés sur le plateau, dans un contexte
FINRKRO2fS RQ2LISYTASEtRO®
Les faiblesses et menaces définies dans le BSafdlofération de DreuXernouilletsont les suivantes

- Pression fonciér

- Urbanisation liée a la construction résidentielle dans les vallées

- Fragilité des front urbains et des entrées de ville (banalisation)

- Recul des terres agricoles

Les enjeusont les suivants
- Renforcer ou recréer la continuité liée a la trame bleueilen v
- Maitriser les extensions et les limites des franges urbaines et agricoles
- vdzZE f ATASNI £ Sa T2ySa RQIOGAGAGSA
- vdzZE f ATASNI £ Sa SyiNBS&d RS tQF3I3FE2YSNIGAZY
- Favoriser la densification des quartiers
t SNEYYA&ASNI £ QF IANRK Odzf G dzNBE LISNRdzZND | Ay S

Comme le présente les photographies aérienthes pages suivantefa parcelle de la ZAC concernée par la
modification est localisée sur le plateau est de la vallée de la Blaise a Vernouillet. Ce secteur se caractérise par un
large plateau agricole ouvel,l NJj dzS LJ NJ £ S OKSYAYy RS .t AyKudladde t f QS:
de sa topographie plane de son ouverture sur un secteur agricole, la parcelle se situe en entrée de ville le long

du chemin de Blainville et dans la visibilité longale la RN 154 venant de Chartres (axe structurant).

/'S NBtAST AYLIX AljdzS dzyS GA&aAA0ATAGS SG dzyS tA&aA0AtAGS
depuis les axes structurantgue lointaine de la RN 154 direction Chartre$. Pointde-vue n°6 cidessous)La

planche photos présente différents poistte-vue depuis les routes principales vers la parceillerdjet. Celleci

Said OrarofS RSLMzAa ft QSYyGNBS Sié 1 aesnikdgSetdd&rbiterhedt O2 Y Y dzy
de véhiculeS a0 R2y O LI2NISdzaS RQSye2Sdze Sy GSN¥Sa&a RS OGA&AAOAC
OGN yaAlGA2yY Rdz LX FGSkdz FANRO2tS 2dz@SNI o6Sy O2YLX SYSyi

f QI YSY Il 3SYSy (actifitézi dzNJ RS OSG G S

1SCOT AgglaudPays d®reux- 2019
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Figurel9: Pointsde-vue photogrhiqusade la parcelle concernée par la modifitidAC Porte Sud

Figure20: Pointde-vue n°1

Figure21: Pointde-vue n°2
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Figure22: Pointde-vue n°3

Figure23: Pointde-vue n°4

Figure25: Pointde-vue n°6
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D. Lesrisques naturels et technologiques
1. Lesrisques naturels

Concernant la thématique des risquésarrétés de catastrophe natureldmt été déclarés sur la commuue
Vernouillet:

Type de catastrophe Arrété du

Inondations et / ou coulées de boue 11/07/2012
Inondations et/ ou coulées de boue 29/12/1999
Inondations et / ou coulées de boue 06/02/1995
Inondations et/ ou coulées de boue 02/12/1987
Mouvement de terrain 29/12/1999

La commune de Vernouillet est soumise aux risGuesh y 2 ¥ Rel-Plar d& YPrévention des Risques Inondation
de la Blaise a été approuvé le 8 avril 2014 et concerne les communes de DieeVeretouillet.

=5
CARTE DE ZONAGE REGLEMENTAIRE i, /A 7§ 2=
DE LA ZONE INONDABLE { gy / ] 4@;.@
DE LA BLAISE : : /2 i :
Planche D

il
o
L
i ) &g
i 55 Légende
VERNOUILLET
| = f.
[ / . Lit mineur ou plan d'sau
i
l:‘ Zone non urbanisabie {* 2162 faible et moyen
Vz aléa fort
Zone inconstructible
D Zone constructible
N
1 D Zone & risque de remontée de la nappe
=E Altitude de la cote de référence (crue + 0.20m)
72.50 Exprimée en méire (NGF IGN 69)
’ r
7 i V Profil en travers
X y s Limite du champ inondable
= & Echelle : 1/5000
< o ol 0 250 m
i =0
N NS N

Figure26: Le zonage du PR la Blaise

Les deux zones geojet ne sont concernées par aucun périmétre de risques naturels parmi ceux connus sur la
commune, s@nt les cavités souterraing t QF £ S NXB G NI A étledidoyodtior8.Y Sy & RSa | NHA

La cartographie dealéas retraigonflement des argiles fait ppraitre de larges secteurs en aléa moyen qui

aéendent depuis la vallée de la Blaise et sur les plateaux. Néanmomse indiqué eavant,lesdeux secteurs
concernédJl NJ f I Y2RAFAOIGAZ2Y yS az2yid LI a t20FftAasa adzaNJ RS:

Evaluation Environnementale Page 23 sur 81



Aléa retrait gonflement des argiles

environ de la ifi du PLU de Vernouillet

Eaé!léy

[ Parcelle ZAC
[) Emplacements réservés
I Batiment
Aléa
Faible ¢
B Moyen ¢ 50 1000m 4}>
| —

Figure27: Aléa Retrait Gonflement d&gjiles a Vernouillet
2. Les isques technologiques

A Installations Classées pdarProtection dé Q9 y @A NRBGPKH)S Y Sy (i

Les Installations Classées plauProtectiondd Q9 Yy JANRBYYSYSy G az2yd RSa& Ayadltfld
toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients

pour:
- La commodité du voisinage,

- Lasanté,
- Lasécurité,
- La salubrité publique,

- [ QF 3N&X Odzt (i dzNB

- [ LINRPGSOGA2Y RS I ylFrdd2NB SiG RS ftQSYy@ANRYyYySYSyilx

- La conservation des sites et des monuments

La commune d¥&ernouillet présente de nombreuses IGPEselon la base de données Géorisquasamment
au niveau de la ZAC Porte Sud qui comegritisieurs ICPE (non SEVESO).
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Installations Classées Pour 'Environnement

Evaluation environnementale de la modification du PLU de Vernoulllet

eatta)

[ Parcelle ZAC
[ Emplacements réservés
Il Batiment
Q [CPE industriele 3 0 500 1000m <}
—

Figure28: ICPE localisées sur la commun¥etaouillet

La future installatiorg entreprise de stockage ete traitement de véhiculespourra générer des nuisances
(sonores, visuellesfklle-ci sera soumise aux réglementations en vigueur concernant leeiCPE QA y & § NE N} R
un contexte particulierement industriel.

A Sites et sols pollués
Il existe deux bases de données nationales &mdries sols pollués connus ou potentiels

aSNDA

w
c

Pl
w

1 BASIAS Ay @SyidlANS RS& aArdSa AyRdzAGNRSTE a
une pollution des sols

1 BASOLinventaire des sitest solspollués etpotentiellement polluésppelant une action des pouvoirs
publics

Plusieurs sites et sols pollués concernent le territoire commianfiiche MANG accueille un ancien site industriel,

f QSY i NBLINR a3 SDENMIHINRE d!dieRPzZNRQKdzA y2y FOGAFE | OOdzSAf I
électriques et de traitement / revétement de métaux (traitement de surface, sablage et métallisation, traitement
électrolytique, application de vernis et peintures).
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Figure30: Canalisation de gaz éi\?érﬁoui#laéorisques
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A Nuisances sonores

Les deux parcelles sont concernées par des secteatasiEment sonore liés aux voies principales
1 La Rue de Chartres en catégorie 3 (zone tampon de 100m au niveau de la friche Mang)

1 LaRN 154 en catégorie 2 (zone tampon de 250m)

En matiére de nuisances, la parcelle de projet est localisBerdare du chemin de Blainvilié de la RN 154.a
wb mpn S&ad OftlFraassS Sy OFGSI2NAS u Ldz yA@dSlkdz a2y 2NB S

Selon les comptages réalisés entre le 24 février et le 2 mars 2022, la RN 154 Sud voyait pe@sethicules
parjour avec une part de poidsurds de 7,8%. Ce chiffre est particulierement notable et génére forcément des
nuisances sonores au niveau de la ZAC.

De plus, il est & noter la présence de plusieurs ICPE au niveau de la ZAC deud. Rxterbisances liées aux
trafics routiers ou aux activités en ellegmes sont déja présenteRrécisons également la présence du hameau

de Nuisement localisé a environ 300m au nord de la parcelle de projet, pouvant potentiellement étre soumis a
des nusances.

I 2y OSNYFYyd tF FNROKS al y3s @dnkGSaMangyddperhedtierdOmides A t € | A (
St SOUNRIjdzSad [ Sa yawaiantdgn® & étie ex@tarisutce fe@dutairie @eAdh@tres

£ £QSad RS fI FNAOKS Sad OfraassS Sy OFUSI2NAS o | dz yA:
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E. Transports et mobilité

7 Réseau routier

[ O02YYdzyS RS +SN¥y2dzaftt S Said f 2 OledcartdsGdesstus pfésentea QF A NB R
les différentes voies routieres principales de la commune par rappodeawzones de projet.

f LaRN1@ t f Q2 dzSaésiiun RS striicturarizpeini®ttant de relier Chartres a Degtugui
concentre de nombreux flux routiers

1 Lafriche Mang est long&ar sa frange est par la RD954

Figure32Y wS &Sl dz NRBdziASNJ £ f QSOKSttS {/2¢
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